Nowy Plan Miejscowy w Osowej 2157 — Analiza.

Kogo dotyczy zmiana w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego?

1.
2.
3.
4.

Dzieci, ktére beda dorastaty w Osowej i za pare lat pdjda do przedszkoli, zerdwek i szkoty.

Dzieci uczacych sie w Osowskich szkotach.

Nastolatkdw, ktdrzy chcg sprawnie dojechac do szkdt ponadpodstawowych w dolnym tarasie.

Mtodziezy, ktéra chce sprawnie dojecha¢ do Uczelni Wyzszych zlokalizowanych w dolnym

tarasie.

5. Mieszkancéw, ktérzy korzystajg z weztéw przy obwodnicy => Owczarnia i Osowa, zeby
wjechaé lub wyjechaé z Naszej dzielnicy.

6. Mieszkancéw, ktérzy chcieliby korzystaé z przychodni publicznej.

Mieszkancéw, ktdrzy mieszkajg w cichej i spokojnej dzielnicy z dala od srodmiescia.

8. Mieszkancow, ktérzy korzystajg z Osowskich terendéw rekreacyjnych.

™~

Dyskusja publiczna online, 14.07.2021, godz. 17:00 z przedstawicielami Miasta. Uwaga nalezy
wczesniej sie zarejestrowac.

https://www.brg.gda.pl/plany/plan/osowa-w-rejonie-zbiornika-retencyjnego-przy-ulicy-koziorozca

Dlaczego Plan Miejscowy Gdansk Osowa nr 2157 rejon zbiornika retencyjnego / ul. Koziorozca / ul.
Antygony / ul. Temidy / ul. Ratzza, wywiera tak wielki wptyw na catg spotecznosé, a nie tylko na
najblizsze sasiedztwo terenéw objetych planem?

Szacuje sie, ze w Osowej jest okoto 16’000 mieszkancow. Na podstawie wytozonego Planu mozna
obliczy¢ przyrost liczby mieszkaricow o 11’545 nowych mieszkarncdw. Prognozowany wzrost liczby
mieszkancow to 70% ! (ponizej obliczenia).

Niech kazdy z mieszkaicow mtodszy i starszy przeanalizuje z jakimi dzisiaj problemami sie spotykamy
w Osowej: przepetnionych szkotach i nauka zmianowa od 8 do 17, , koczowanie” pod zapuszczonym


https://www.brg.gda.pl/plany/plan/osowa-w-rejonie-zbiornika-retencyjnego-przy-ulicy-koziorozca

budynkiem przychodni, ktory byt juz za maty 10 lat temu, wjazd i wyjazd z Osowej i niekoriczace sie
korki na Spacerowe;.

Proponowane zmiany w Planie Miejscowym spowodujg catkowity brak dostepnosci do ustug
publicznych, paraliz komunikacyjnych w naszej dzielnicy, zaréwno wewnatrz jak i przy wjezdzie /
wyjezdzie na wezle Osowa oraz wezle Owczarnia.

Drogowe Plany Miasta w Osowej jak i w najblizszej okolicy, w zaden sposéb nie umozliwiajg
skomunikowania nowego osiedla w Naszej dzielnicy, nie méwigc juz o rozwigzaniu problemu dnia
dzisiejszego.

Brak ul. Nowej Koziorozca od Niedziatkowskiego / Jednorozca do Kielnienskiej,

brak remontu ul. Kielnieriskiej,

brak Nowej Kielnienskiej,

brak ul. Antygony (utwardzona w czesci ptytami),

brak ul. Junony (utwardzona ptytami),

wybudowana jednopasmowa ul. Spacerowa (po jednym pasie w kazdg strone),

brak perspektyw na potaczenie Nowej Spacerowej z Drogg Zielong po przez tunel / estakade

przy Pachotku,

8. dodatkowo swiatta przy CH Osowa, gdzie Miasto zapewnito, podczas budowy Centrum
Handlowego (dawniej KingKross), ze bedzie tam wjazd / wyjazd bezkolizyjny,

9. Swiatfa przy Selgrosie.

10. Ponadto niewydolny wezet Owczarnia, w tym rondo przy Renk, ktére dodatkowo bedzie

"zasilone" przez:

a. park rozrywki,

b. centra magazynowe obstugiwane przez ul. Meteorytowa o powierzchni najmu 113’000
m2,

c. centrum magazynowe ,Jana Keplera” przy ul. Keplera o powierzchni 10°'000 m2,
likwidacja watu / nasypu na terenie Renk i budowa w tym miejscu kolejnych Hal o
znacznej powierzchni, gdzie wat miat byc¢ izolatorem akustycznym dla naszej dzielnicy, a

NouhswNR

nie rezerwg pod rozbudowe.

11. Warto zwrdci¢ uwage, ze przez ul. Raatza odbywa sie komunikacja oséb objezdzajgcych korki
na ul. Budowlanych / ul. Nowatoréw i objezdzajgcych korki w kierunku Chwaszczyna, a
dodatkowo miasto opracowuje kolejne miejscowe plany nr 2722, 2723, ktdre jeszcze bardziej
obcigzg wezet Owczarnia. Wezet Owczarnia nie bedzie , dostepny” dla Osowian.

Zadajmy sobie pytanie w jaki sposdb powyzsze obiekty majg by¢ obstugiwane komunikacyjnie?

W dalszej czesci znajdziecie moje uwagi do projektu, ktore kazdy moze skopiowac, skrdci¢ lub
uzupetni¢ o whasne przemyslenia i ztozy¢ do Prezydenta Miasta Gdaniska, nawet w formie mailowej
na adres brg@brg.gda.pl. Wazne zeby uwagi byt w formie pisma zawierajgce Imie, Nazwisko oraz
swoj adres (osoby wnoszacej uwagi), jak réwniez dane nieruchomosé, ktorej dotyczg uwagi oraz
podpis.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, moze wnies¢ uwagi. Uwagi mozna
whnosi¢ na piSmie do Prezydenta Miasta Gdariska z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki
organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktdorej uwaga dotyczy, w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 16.08.2021 r.
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Pisma nalezy kierowa¢ na adres Biuro Rozwoju Gdariska, ul. Waty Piastowskie 24, 80-855 Gdanisk, lub
w postaci elektronicznej, w szczegdlnosci za pomocg poczty elektronicznej na adres
email: brg@brg.gda.pl lub przez platforme ePUAP.

Analiza wstepna poszczegdlnych kart terenu.
Suma powierzchni jaka moze by¢ zabudowana ponad poziom terenu to 274’900 m2.

Przyjmujgc wspodtczynnik (na ustugi i czesci wspdlne budynku) 0,7 * 274’900 m2 =>to mamy 192’430
m2 powierzchni uzytkowej mieszkan

Przyjmujac Srednig powierzchnie 50m2 i 3 osobowg rodzine 192’430m2/50m2*3 => to mamy 11’545
nowych mieszkancow

Prognozowany wzrost liczby mieszkaricow to 70% !
Gdzie bedg szkoty dla tych dzieci, dzisiejsze szkoty w Osowej sg przepetnione?

Gdzie bedzie przychodnia, dzisiaj jest jedna i mozliwosé skorzystania z niej graniczy z cudem?

Plan, ktéry byt z 2007 i 2008 roku zaktadat budownictwo mieszkaniowe o wysokosci do 12m, a w
czesci przy Polo Markecie zabudowe wolnostojgcg, blizniaczg lub szeregows.

Dzisiaj, chcg wprowadzié¢ na tym obszarze budynki o wysokosci 16m i 21m, w tym ustugi. Zwiekszyli
tez intensywnos$¢ zabudowy, np. na polu przy Antygony ze wspétczynnika 0,7 na 2,2, czyli zamiast
700m2 powierzchni bedzie jej 2200m2, a co za tym idzie duzo wieksza ilos¢ oséb przebywajacych na
tym terenie, duzo wiecej aut. Chcg wyrazi¢ zgode na 100% zabudowy dziatki pod ziemig co
drastycznie zmniejszy retencje wody. Wyisze budynki spowoduje przystoniecie budynkéw w
bezposrednim sgsiedztwie, w tym niskich domkéw jednorodzinnych.

Dodatkowo proponowany Plan spowoduje zaburzenie architektury w Osowej bo w nowym planie
dopuszcza sie dachy ptaskie, gdzie wczesniej w planie byty dachy strome o kacie nachylenia ponad 30
stopni. W sgsiedztwie przedmiotowego planu nie ma zadnych obiektéw z dachami ptaskimi. W
ostatnim czasie RAl wybudowat osiedle (Ogrody Diany) w czesci dachy strome, wpisujace sie w tad
architektoniczny Osowy, a w czesci dachy ptaskie, ktérych budynki wygladajg jak blokowiska z miasta
i w zaden sposdb nie wpisujg sie w krajobraz Osowy. Parametry Planu sg jak dla srddmiescia, a nizeli
jak dla dzielnicy podmiejskiej.

Ogdlnie kierunek zmian w Palnie jest dobry, zeby byty cele spoteczne i ustugi. Natomiast Plan pozwala
na duzg dowolnos¢ pomiedzy ustugami, a mieszkaniami i wg. niego w bezposrednim sgsiedztwie
domkéw jednorodzinnych moze powsta¢ market. Jestem jak najbardziej za ale zeby to byto ustugi w
drugiej trzeciej linii od istniejgcych zabudowan.

Whioski
Korzysci dla wtasciciela terenu:

1. Zwiekszenie powierzchni sprzedazowej,
2. Zwiekszenie atrakcyjnosci osiedla przez wprowadzenie ustug,
3. Moizliwos$é schowania parkingdw pod budynkiem,
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4. Dowolny ksztatt dachu, czyli wybér ptaskiego i wieksza powierzchnia sprzedazowa,
5. Miasto odkupi tereny i wybuduje atrakcyjny zbiornik dla nowych mieszkarncéw, co bedzie
atrakcyjne sprzedazowa jako dodatkowa przestrzen rekreacyjna,

Minusy dla mieszkarnicdw Osowy:

Chao komunikacyjny,

Zwiekszenie ruchu samochodowego na wewnetrznych drogach,

Brak perspektyw na ustugi podstawowe: szkoty, przedszkola, ztobki, stuzba zdrowa,
Znaczne zageszczenie mieszkafnicdw na terenach rekreacyjnych, ktérych i tak mamy mato.

P wnN e

Moje uwagi do projektu, ktore kazdy moze skopiowa¢, skréci¢ lub uzupetni¢ o wiasne przemyslenia
i ztozy¢ do Prezydenta Miasta Gdanska, a powyzej argumenty do wniosku.

Jakie jest prawdopodobienistwo, ze Prezydent Miasta Gdansk uwzgledni uwagi mieszkancéw — duze.
Tak byto z uwagami przy budowie Renk’u, gdzie ,fala protestow” doprowadzita do budowy wezta
Owczarnia i budowy watu izolacyjnego wzdtuz Renk, ktdry dzisiaj po cichu chcg rozbierac i stawiac
tam Hale magazynowe.

Wnosze o zmniejszenie wysokosci zabudowy do 12m (jak w aktualnym planie) wzdtuz ul. Antygony,
ul. Koziorozca i ul. Temidy, w pasie o szerokosci 50 metrow, réwnolegle do w/w ulic. Aktualnie przy
tych ulicach sg zabudowy nie wyzsze niz 12m, w tym domki jednorodzinne, zabudowy blizniacze i
szeregi.

Wnosze o wpisanie w planie koniecznosci wykonania zieleni izolacyjnej od strony istniejgcych
zabudowan, tj. wzdtuz ul. Antygony i Temidy.

Wnosze o wydzielenie pasa tylko na zabudowe mieszkaniowg przy ul. Antygony i Temidy, w pasie o
gtebokosci 50 metréw, réwnolegle do w/w ulic. W aktualnym planie byty tu tylko mieszkania,
mieszkancy nie chcg mie¢ pod swoimi oknami sklepdw i innych ustug.

Wnosze o zmniejszenie intensywnosci zabudowy, w taki sposdb, zeby nie byta wieksza niz w
obowigzujgcym planie plus dla czesci podziemnej bedzie stanowi¢ potowe aktualnie proponowanego
pod ziemig. Prosze przeanalizowaé¢ i na terenie nie wprowadza¢ wiekszej ilosci Powierzchni
Uzytkowej Mieszkan niz dotychczas co doprowadzi do zwiekszenia iloSci mieszkaricow, a jedynie
powiekszy¢ budynki o czesci ustugowe.

Wnosze o zapis w planie miejscowy, zeby wody opadowe byty zagospodarowane na terenie
nieruchomosci, zgodnie z ogdlnopolskim trendem.

Whnosze o zmiane zapisu w miejscowym planie formy dachéw. W Osowej przewazaja dachy skosne co
uporzadkowuje tad przestrzenny. W nowym planie maja by¢ dachy ptaskie jak na innych dzielnicach /
blokowiskach.

Prosze o wpisanie informacji odnosnie terendw biologicznie czynnych, ze te ktére sg na stropie
garazy podziemnych mozna zaliczy¢ tylko w 50% do powierzchni biologicznie czynnych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisanie i ich interpretacjg przez VIII SA/Wa 1024/10 - Wyrok WSA w Warszawie z
2011-09-08 :



»,Zgodnie z definicjg § 3 pkt 22 rozporzadzenia przez powierzchnie biologicznie czynng nalezy
rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m 2 urzgdzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje.

Zdaniem Sadu inwestor prawidtowo zaliczyt do powierzchni biologicznie czynnej teren nasypu
nad garazem podziemnym. Teren ten mozna zaliczy¢ w 50% za biologicznie czynny. Teren bedzie miat
forme trawnika, ktéry bedzie rést na naturalnej ziemi i bedzie miat zapewniong naturalng wegetacje.
Fakt, ze trawnik bedzie usytuowany na podziemnej czesci garazu nie moze eliminowaé¢ go z
mozliwosci zaliczenia jej jako powierzchni biologicznie czynnej. Powierzchnia biologiczna czynna na
dziatce stanowi 31,1 % powierzchni catej dziatki co spetnia wymagania §& 39 rozporzadzenia
maowigcego, ze co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej pod zabudowe wielorodzinng winno
by¢ urzadzone jako powierzchnia biologicznie czynna.”

Wnosze o zapisanie, ze komunikacja samochodowa nowego osiedla ma sie odbywaé przez ulice
Ratza, Zeusa, Kozioroica bo pozostatych drég nie ma. Ciggi piesze w dowolnym kierunku z
uwzglednieniem wskazanych ciggdéw pieszych w propozycji planu. Wnosze o to aby ul. Antygony byta
o spokojnym ruchu bez mozliwosci wjazdu przez nig na teren nowego planu, uwzgledniajgc dobro
dotychczasowych mieszkarncdw domkdéw jednorodzinnych — mozliwos¢ ciggdw pieszych z terenu
nowego planu.

Wnosze o wprowadzeniu zapisu na kazdej z kart terenu zakaz lokalizacji obiektéw ustugowych o
tacznej powierzchni wiekszej niz 700m2. Zapis w proponowanym planie [..] ,powierzchnia
sprzedazowa” [..] prowadzi do ,patologi” budowlanej, w ktérej powierzchnia sprzedazowa ma
wielkos¢ nie wiekszg niz dopuszcza plan plus drugie tyle cze$¢ magazynowa, a nawet i wieksze.

Whnosze o podziat wewnetrzny kart terenu i okreslenie funkcji. Aktualnie na zbyt duzym obszarze
dopuszcza sie dowolne mieszanie funkcji bez zadnych podziatéw i proporcji.

Wnosze o wprowadzenie zmian aby byly zgodne z obowigzujagcym studium. Aktualne zmiany sa
niezgodne ze studium w zakresie:

Strona 307
Kierunki Rozmoju

[..] Rozwéj funkcji mieszkaniowej w zréznicowanych formach o niskiej intensywnosci wraz z uzupetnieniem

sieci ustug podstawowych [..]

Przedstawiony plan nie ma niskiej intensywnosci i mozna tam lokalizowaé ustugi nie tylko
podstawowe.

,» [...] Funkcja mieszkaniowa skoncentruje sie w:
e Osowej [...]

W Klukowie-Rebiechowie przewiduje sie zabudowe mieszkaniowq o bardzo niskiej intensywnosci



[...] w Osowe]j natomiast — intensywniejszg (z dopuszczeniem niskiej zabudowy
wielorodzinnej i matych doméw mieszkalnych). Dla terendéw w zasiegu przystankdw Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej dopuszcza sie wyzsze parametry zabudowy. [...]

Zgodnie z przepisami niska zabudowa to 12m. Pieszy z terendéw objetych planowanymi zmianami
musi przejs¢ od 1km do 2km i nie znajduje sie w zasiegu PKM.

Wnosze o wprowadzenie do Planu terminu ustug podstawowych wraz z ich okresleniem zgodnie z
Kierunkami Zagospodarowania Przestrzennego, fragment ponize;j.

teren mieszkanjowy
wraz z ustugami podstawowymi

teren mieszkaniowo-ustugowy

teren ustug ponadpodstawowych

Rys. Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego (fragment)

Wnosze o pozostawienie Planu Miejscowego nr 2132 dla terendw 008-M22, 009-M/U32, 004-
M/U31. Planowane jest radykalne zmienienie aktualnych warunkéw, w tym zmiane zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej do 12m na wielorodzinng do 16m o dowolnym
ksztatcie dachu, zwiekszenie intensywnosci z 0,5 na 2, czyli cztery razy wiecej, na terenie 008-M22.



Dodatkowo prosze o wyjasnienie i uzupetnieni informacji.

Jaka bedzie umowa drogowa pomiedzy miastem, a witascicielem gruntu / deweloperem, ktére drogi
beda miaty by¢ wybudowane przez dewelopera?

Prosze o przekazanie wyliczen co do rozbudowy zbiornika przeciwpowodziowego celem analizy czy
jest potrzeba tak duzego wykupu terenu prywatnego.

Na jakiej podstawie obliczono planowane powiekszenie zbiornika i wykup terenu?

Jaka ilo$¢ opaddw bedzie zagospodarowana na terenach objetym planem miejscowym, jaka jest
przewidywana ilo$¢ opaddéw na terenie, objetym MPZ, ktére prywatni wiasciciele beda chcieli
odprowadzié¢ do miejskiej kanalizacji deszczowej, w tym do zbiornikéw retencyjnych, ktére miasto ma
wybudowac?

Ponadto ze zmiany miejscowego planu wynika, ze Miasto: wyda $rodki na wykup terenu pod droge, a
pdzniej wybuduje dla Wtasciciela tego terenu droge za srodki publiczne. Jaki jest cel publiczny tego
przedsiewziecia? Czemu miasto nie chce wymieni¢ gruntu, nr dziatki 1240/4 obr. 1, na dziatke, ktdra
ma by¢ pod rozbudowe zbiornika, a reszte doptacié?

Prosze o przedstawienie analizy komunikacyjnej, jaki wptyw na Osowe jak i wezty obwodnicy Osowa i
Barniewice spowoduje zmiana Planu.

Opracowat

Maciej Kowalewski



